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PODSTAWA PRAWNA:

* Art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
/Dz. U. z 2024 r., poz. 1145/ oraz Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7
grudnia 2004 roku w sprawie trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci.

I. WYMAGANE DOKUMENTY:
Whniosek o podziat nieruchomosci - | etap:

1. tytut prawny do nieruchomosci w szczegdlnosci oswiadczenie, o ktérym
mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;
- odpis ksiegi wieczystej,
- oswiadczenie przedstawiajgce aktualny stan wpiséw w ksiedze wieczystej
zatozonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem o podziat wraz ze wskazaniem
numeru ksiegi wieczystej
- zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru
dokumentoéw.
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Dodatkowe dokumenty: akt wtasnosci ziemi, postanowienie o nabycie praw
do spadku, akt poswiadczenia dziedziczenia.

2. wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujacej
nieruchomos¢ podlegajgcag podziatowi,

3. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku, o
ktérym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;

4. pozwolenie, o ktérym mowa w art. 96 ust. 1la (pozwolenie wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw), w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow;

5. wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatow, o ktérych mowa w art. 95.

Wstepny projekt podziatu nieruchomosci opracowuje sie na kopii mapy
zasadniczej, a w przypadku jej braku - na kopii mapy katastralnej, uzupetnionej o
niezbedne dla projektu podziatu elementy

zagospodarowania terenu. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci powinien
zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) granice nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;

2) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedtug innych
dokumentéw okreslajgcych stan prawny nieruchomosci;

3) powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

4) naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu;

5) przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu;

6) przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej
propozycje sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu do drogi publicznej.

® postanowienie opiniujgce wstepny projekt podziatu, termin - 14 dni.
Po przyjeciu operatu do powiatowego zasobu geodezyjnego - Il etap:

1. protokét z przyjecia granic nieruchomosci,

2. wykaz zmian gruntowych,

3. wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej /wykaz zmian gruntowych i
wykaz synchronizacyjny moga by¢ sporzadzone jako odrebne dokumenty,
stanowigce zataczniki do mapy z projektem podziatu
nieruchomosci/,

4. mapa z projektem podziatu - mapa z projektem podziatu nieruchomosci



stanowi zatgcznik do decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci zawiera w szczegdlnosci:

1) nazwe jednostki ewidencyjnej, oznaczenie obrebu, numer arkusza mapy;

2) adres nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;

3) skale mapy;

4) granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

5) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedtug innych
dokumentéw okreslajgcych stan prawny nieruchomosci;

6) oznaczenie nieruchomosci sgsiednich wedtug danych z katastru nieruchomosci;
7) powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz przedstawione w
kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;
8) przedstawione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu;

9) przedstawione w kolorze czerwonym oznaczenia projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu;

10) szkic orientacyjny w skali umozliwiajgcej zlokalizowanie nieruchomosci
podlegajacej podziatowi;

11) wykaz zmian gruntowych;

12) wykaz synchronizacyjny, w przypadku gdy w ksiedze wieczystej - lub w razie
jej braku - w innych dokumentach okreslajgcych stan prawny nieruchomosci,
nieruchomos¢ podlegajgca podziatowi posiada inne oznaczenia i inng
powierzchnie niz w katastrze nieruchomosci;

13) niezbedne do projektu podziatu nieruchomosci elementy zagospodarowania
terenu, a w szczegdélnosci: ogrodzenia, budynki, obiekty matej architektury,
studnie, szamba, przytgcza, drzewa stanowigce pomniki przyrody, elementy sieci
uzbrojenia terenu przebiegajgce przez nieruchomos¢ podlegajacg podziatowi;
14) date wykonania mapy oraz imie i nazwisko, numer uprawnieh zawodowych i
podpis osoby, ktéra wykonata mape.

® decyzja zatwierdzajgca projekt podziatu, termin - 14 dni.

W przypadku podziatéw w trybie art. 95 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2024 r., poz. 1145/ - komplet dokumentéw
sktada sie wraz z wnioskiem o podziat nieruchomosci.

Il. OPLATY:
® Nie pobiera sie

I11. JEDNOSTKA ODPOWIEDZIALNA:



* Referat Geodezji, Budownictwa i Ochrony Srodowiska
IV. TRYB ODWOLAWCZY:

® Postanowienie - zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Samorzagdowego w
Kaliszu, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie w terminie 7
dni od daty otrzymania; Decyzja - odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Samorzgdowego w Kaliszu, za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

V. UWAGI:

* W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentéw wnioskodawca
zostanie wezwany do ich uzupetnienia.
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