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Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej na rzecz
uzytkownika wieczystego w trybie art. 32 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Podstawa prawna:

Art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U.
z2024 r., poz. 1145/
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oraz Uchwaty nr LXXVIII.680.2023 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia
30 listopada 2023 r. /Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 14 grudnia 2023 r., poz.
12032/.

I. Wymagane dokumenty:
1. wniosek uzytkownika wieczystego lub uzytkownikdw wieczystych (2,
2. aktualny odpis z KRS-u (dot. oséb prawnych),

3. kopia umowy/decyzji o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste (w
przypadku posiadania przez Wnioskodawce),

4. dokumenty potwierdzajgce nastepstwo prawne (umowa sprzedazy,
postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia) w przypadku niezgodnosci stanu faktycznego z zapisami ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej niniejszym wnioskiem,

5. zezwolenie wiasciwego ministra na nabycie nieruchomosci (dot. cudzoziemcdéw).

Il. Optaty:

Ztozenie wniosku nie podlega optacie.

Ill. Termin zatatwienia sprawy:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie przewiduje
terminu wigzacego dla rozpatrzenia wniosku i jego ostatecznego zatatwienia.

Stwierdzenie, iz wnioskodawca spetnit przewidziane ustawg warunki do nabycia
nieruchomosci gruntowej skutkuje podpisaniem protokotu uzgodnieh miedzy
stronami, a nastepnie ma miejsce zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, moca ktérej, na rzecz nabywcy (dotychczasowego uzytkownika
wieczystego) przenosi sie prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej.

IV. Jednostka odpowiedzialna:


https://noweskalmierzyce.pl/sites/default/files/zdjecia/wniosek_sprzedaz_uzytkowania_wieczytego_-_art._32__z_rodo_2024.doc

Referat Geodezji, Budownictwa i Ochrony Srodowiska.

V. Tryb odwotawczy:

Odwotanie ani zazalenie nie przystuguje w trybie ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego.

VI. Uwagi:

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2024 r., poz. 1145) nieruchomos¢ gruntowa oddana w
uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi
wieczystemu, z zastrzezeniem art. 32 ust. 1a i ust. 3 uogn. Sprzedaz
nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie moze nastapic
przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Wedtug art. 32 ust. 2 uogn, z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.
Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

W przypadku dokonywania sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej,
nabywca (uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktéry ma sie sta¢ wtascicielem)
uiszcza na rzecz sprzedawcy (jednostki samorzadu terytorialnego/Skarbu
Panstwa) stosowng kwote pieniezng tytutem ceny.

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej okresla rzeczoznawca majgtkowy w
sporzadzonym operacie szacunkowym w trakcie prowadzonego postepowania,
ktére wszczynane jest jedynie na wniosek uzytkownika wieczystego. Ponadto w
przypadku sprzedazy to nabywca nieruchomosci (dotychczasowy uzytkownik
wieczysty) ponosi koszty notarialne i sgdowe zwigzane z dang sprzedaza.
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